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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDEMACION PORMENDRIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASD DE LA ESTRELLA — ARANIUEZ

1. ANTECEDENTES Y OBJETO

1.1 ANTECEDENTES

En junio de 2018, con la intencidn de entrar en el llamamiento de ayudas convacadas por el Ministerio de Fomenta
en el BOE de 30/05/2018 para trabajos de conservacion o enriguecimiento de bienes inmuebles del Patrimonio
Histérico Espaficl, dentro del programa 1,5% cultural, el ayuntamiento de Aranjuez elabora un proyecto basico para
|a recuperacian del trazado Sabatini del Raso de |a Estrella,

Visra aerea del Rasa de la Estrelin

Fruto de la concesion de ayuda convocada por el Ministerio de Cultura para intervenciones en bienes integrantes
de |a Lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO, el Ayuntamiento de Aranjuez convocd un concurso de redaccion
del proyecto de ejecucion dando continuidad al proyecto basico. Para la realizacion de as obras, el Ayuntamiento
de Aranjuez solicito sin éxito la ayuda del Programa 1,5% Cultural convocada por el Ministerio de Fornento.

En 2021 se solicitd ayuda al Plan de Sostenibilidad Turistica en Destino convocada por el Ministerio de Turismo en
el marcao del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, con cargo a los fondos Next Generation,
resultando beneficiario para |a realizacion de una primera fase de las obras, iniciarse en 2023 vy finalizarse en 2024,
Para ello es preciso disponer de los terrenos objetos de intervencion, debiendo legitimarse su obtencion mediante
el correspandiente instrumento urbanistico, cual es el presente Plan Especial.

El planeamiento vigente de Aranjuez determing la ordenacion del Raso de la Estrella en base al trazado de Sabatin,
combinando vias i jardines de forma que se reconocieran los ejes | conexiones planteados en su origen,
independientemente de |os usos gue se estaban dando en ese momento,

Si bien los suelos estan definidos por el planeamiento general, estas mismos suelos estan incluidos a su vez en dos
ambitos de planeamiento derivado, entendiendo estos, no como documentos de ordenacian (para el Raso de la
Estrella), sina coma sistemas de gestion para obtener la propiedad del suelo.

Los suelos incluidos en el presente documento se encuentran entre dos sectores, "PERI de la Estacidn” v "PAU las
Cabezadas”, todos los terrenos que son necesarios para la ejecucion del proyecto estan cualificados como Pargues
y lardines, y Vias por lo que la actuacion planteada es compatible con el planeamiento vigente.
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Esta sujecion a un planeamiento derivado imposibilita la ejecucion del proyecto de urbanizacion puesto que los
suelos ni son publicos, ni lo seran en breve dado que no se han aprobado todavia dichos planes y especificamente
estan faltados de definicion geométrica, de rasantes y de servicios.

En consecuencia y vista la necesidad de avanzar en la recuperacion y mejora del trazado de Sabatini en el raso de
la estrella, el Consistorio propone elaborar un Plan Especial de las infraestructuras en el ambito del Raso de |a
Estrella, que legitime |la expropiacion de agquellos terrenos que adn no sean de titularidad pablica y |a ejecucion
de la urbanizacidn de acuerdo con el proyecto de urbanizacidn presentado.

il Aranjuez 7
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1.2 AMBITO

El ambito del presente Plan Especial se localiza en Aranjuez, entre la estacidn de ferrocarril, el Palacio Real y la
Carretera de Toledo y tiene una superficie de 69.507m?,

1.3 OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del Plan Especial es establecer el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos segln se establece
enel art. 6.2. de la Ley 21/2013 de Evaluacidn ambiental.

Su aprobacidn legitimara la expropiacion de los suelos necesarios para la ejecucidn del "Proyecto de recuperacion
del trazado de Sabatini. Conexidn peatonal entre el Palacio Real y la Estacion de Ferrocarril" sobre espacios
destinados a redes plblicas, al completarse las determinaciones pormenorizadas establecidas por el Planeamiento
vigente mediante la definicidn de las rasantes.
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La propuesta de ordenacion tendréd en cuenta como principios:

1- Revalorizar el Paseo las Guardias Walonas, recuperacion del trazado para restablecer fa conectividad
urbana del ambito.
2- Generar la conectividad entre la plaza de los Coroneles y el Paseo de Toledo
3- Llainterpretacidn y recuperacion histérica de trazados territoriales, urbanos e incluso construidos en algin
mamento de la historia durante los dltimos cinco siglos.
4- La mejora de |la urbanizacion, el paisaje, con criterios sostenibles y de igualdad de género.

La principal intervencién es la conexion entre el Palacio Real y la estacidn de Ferrocarril, a través de la recuperacidn
y ampliacion del Paseo de Guardias Walonas, que actualmente se encuentra alterado por distintas intervenciones
histéricas, como la propia implementacion de las lineas de ferrocarril, o la construccién de una nave industrial que
ha cortado totalmente el trazado.

1.4 MARCO NORMATIVO

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana

Plan general de ordenacion urbana de Aranjuez, de 1996

Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacidn Forzosa.
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2 CARACTERISTICAS DEL LUGAR Y EL ENTORNO

2.1 RESENA HISTORICA

El proceso de configuracién del ambito conocido como Raso de la Estrella, situado ante la fachada principal de
acceso al Palacio Real, alcanza su mavyor relevancia con el desarrollo general de Aranjuez a finales del XVIII,
motivado por la gran concurrencia a los fastos de las Jornadas Reales, donde la escenificacion del poder quedo
reflejada en las caracteristicas espaciales de sus elementos, y cuya alteracion se iniciaria a partir de los nuevos
enfoques surgidaos en la segunda mitad del XIX, que supondrian su desuso en el XX:

a) El lugar que hoy constituye Aranjuez fue objeto de ordenacion en el siglo XVI por Juan Bautista de Toledo y Juan
de Herrera. 5u acceso desde Madrid quedd integrado en un sistema de Paseos Arbolados v Huertas desplegado a
partir del camino entre puentes que los reyes recorrian en el pico de tierras entre el Jarama y el Tajo hasta la isla
ajardinada que, una vez cruzada, les conducia junto a la ribera a la residencia de sus estancias. Al Real Sitio viajaban
los Austrias para alejarse del bullicie, en busca del sosiego vy recreo proporcionados por una Naturaleza privada
que, desde el potencial de los rios, mediante distintos artificios fue siendo modelada lentamente, formando
Bosques, Huertas, Paseos y Jardines mediante continuas inversiones a las que el cambio de dinastia en el XV

afiadiria un suntuoso caracter lidico y festive que supondria el asentamiento de su poblacian, transformandase asi
el lugar mediante una elaborada arquitectura de conjuncién entre lo camnpestre v lo urbano.
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b) La denominacién Raso de g Estrella se ha vinculado a la Virgen de |a Estrella, ya que en su detallada “Descripcidn
historica del Real Bosque y Casa de Aranjuez”, publicada en 1804, Alvarez de Quindas cita:

"Quando el Senor don Felipe || mandd labrar la primer Capilla Maestral en este palacio, no afadid mas
asistencia que la del Capellan, que desde el afio de 1561, vy por Cédula de 17 de Enero de 1562, decia misa
en el Oratorio o Iglesia de la Estrella, especialmente los Domingos y fiestas, mandandole lo continuase en
esta Capilla”
La condician de espacio Raso, carente de vegetacion y sensiblemente horizontal, se aprecia bien en el dibujo de
lean L'Hermitte, donde con la letra N aparece una construccion que denomina “la maison des chapellans”,
relacionada con la referencia de Quindds.
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Vista de Aranjuez. Jehan FHermitte, 1592 Billioteco Real Alberto | Bruselas

El paseo desde el puente sobre el Jarama (K—inf. lzq.) a la Casa Real llevaba una media hora durante la que puede
imaginarse un recorrido inmerso en el fresco aroma de la vegetacion y el canto de los pajaros sobre el murmullo
de los rios, entre Huertas y Jardines,

El resto de las calles arboladas también se aprecian, tanto en Huerta como en Bosque. Desarrolladas mediante un
trazado geométrico regulador susceptible de expansidn a partir de la calle Entrepuentes, singularizandolo en la
Plaza de las Doce Calles, en conexidn con la Calles de la Princesa y de la Reina, esta dltima focalizada hacia la cupula
de la Capilia de Felipe Il, a la que también se dirigen los caminos hacia Andalucia y hacia Toledo.

‘PE Aranjuez |9
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c) Las Jornadas Reales conllevarian la necesidad de alojamiento derivada de |a gran concurrencia de
asistentes a los Fastos, originando el asentamiento urbano de Aranjuez.

El lujo de su ceremonial ha quedado reflejado por Francesco Battagioli, representando a la Comitiva Real formada
por el circulo mas intimo de su majestad, Fernando VI, paseando por el Jardin del Parterre el dia de su onomastica.
La Fiesta, origen de la celebracion del dia de San Fernando en la actualidad, fue organizada por el castrato Carlo
Broschi Farinelli a lo largo de un afio por expreso encargo de la reina, Barbara de Braganza, como sorpresa para el
rey.

Fernando Vv Barbara de Braganze con sus invitados en 1as Jardines de Palacio cefebrande o Festivided de San Fernondo

Se realizaba un grandioso despliegue con arquitecturas efimeras, representaciones teatrales, misica, fuegos
artificiales, danzas ecuestres, banguetes, ..., iluminado al anochecer con mas de veinte mil candilejas,
impresionando todo ello a los invitados. Con varios dias de antelacion acudian Embajadores, Ministros extranjeros
y otras personas de la nobleza, cada ver en mayor cantidad, para gozar de |a belleza y majestuosidad de Sitio y
Fiestas, a las que Farinelli incarpard inclusa una flota con quince embarcaciones donde orquestas e intérpretes

amenizaban su pausada navegacién sobre el Tajo a la caida de la tarde.

Asistir desde Venecia llevaba un mes. Sélo desde Madrid, el viaje ocupaba siete horas. A pesar de que se dispusieron
alojamientos para cortesanos e invitados conectados con el propio Palacio - Casas de Oficios vy Caballeros-,
rapidamente su capacidad se desbordé, obligando a realizar ingratos desplazamientos diarios a las poblaciones
limitrofes para pernoctar. Esta circunstancia motivaria el levantamiento de |a prohibicion de asentamiento, gue se
mantenia desde su promulgacion por Felipe Il, originando con ello el tejido residencial urbano de Aranjuez.

d) El cardcter del espacio surgido por la necesidad de alojamiento de la ilustre concurrencia a tan fastuosas
celebraciones no podia ser ajeno a una meticulosa concepcion escenografica, Para su disposicion, por orden real
se disefid un plan encargado a Santiago Bonavia, colaborador de Farinelli en distintos trabajos como arguitecto en
artes escénicas, entre |os que destaca la transformacion del Coliseo del Buen Retiro en Teatro a la italiana.

v anuldos.com
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Bonavia ordena los espacios destinados a la edificacion de residencias comunes mediante un damero
funcional de manzanas al Este de las residencias regias, a erigir con homogeneidad constructiva e integrados en su
entorno mediante la continuacion del empleo de Paseos Arbolados. La zona de contacto entre el conjunto palating
v el nuevo asentamiento genera un ambito de transicion que dota de caracter propio a través de una Plaza,
presidida por una fuente con |a estatua del rey. Mediante el tratamiento de sus elementos compositivos, que
incluyen una Capilla consagrada a San Antonio y una arqueria que une las residencias de la Corona, constituye el
fondo escénico del vestibulo urbano para el visitante. Al demoler ademas la elevada tapia del lardin del Parterre,
integra todos los elementos en derredor con sus diversas escalas desde la explanada junto al rio, donde fija un
Tridente que subraya el absoluto dominio de la Casa Real, formado por la Calle de la Reina, preexistente, al que
afade la de! Principe, en el eje de la compaosician, y la de Infantas, simétrica a la primera.

Ordenacion de Santiogo Bonawia 1750

El modo de orientar el plano, con el Norte hacia abajo, revela la importancia otorgada a la impresion de conjunto
por el visitante tras cruzar el rio, por acceso distinto del principal reservado a la Corona, a traves de un puente
formado por un tablero sobre barcas.

) El acceso principal, al Oeste del Palacio, participaba del sentido escenografico de forma dinamica, a
moda de promenade o paseo arquitectonico del trayecto reservado a la Corona exaltando una percepcion
compuesta por secuencias enlazadas continuas y fluidas.
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La ordenacion renacentista ya formaba un espléndido recorrido de entrada, mas adn en contraste con lo
yermo del paisaje de Madrid al Sitio. Bonavia, que estaba realizando el cuerpo central de |la nueva fachada del
Palacio, se limitd en su plan a afadir un nueve Paseo en sentido perpendicular a la misma, para lo que lo aproximd
a un segundo puente construido sobre el Tajo aguas abajo, a raiz de los dafios ocasionados por las crecidas al de la
Isleta. Las previsiones pronto se superaron, debiendo ampliarse poblacion y Palacio.

La ordenacion final del espacio que nos ocupa se produciria en torno a 1770, para lo que se demolieron las
canstrucciones auxiliares existentes y se dispuso un imponente acceso principal. Tras cruzar el Tajo se formd una
gran Plaza circular de rétula con el citado Paseo perpendicular, erigiéndose por Jaime Marguet sendos cuarteles
simetricos en el punto medio de esta calle, a cuyos pies formaba la Guardia Real, Espafiola y Walona, hasta alcanzar
la Plaza de Armas, creada por Sabatini al ampliar el Palacio. Con la incorporacion de dos nuevos paseos entre los
existentes de Madrid y Toledo, se desplegaba un Pentadente Arbolado desde otro nueva espacio adyacente a la
Plaza de Armas, la Plaza de Parada, de mayor perimetro aln v jalonada por canapés de piedra. Todo componia un
paseo arquitectonico donde los espacios rasos y permeables entre calles carecen de otro uso que propiciar con su
vacio la percepcion secuencial, continua y fluida, de la enorme extension arbolada focalizada hacia el Palacio,
empastada can los exuberantes fondos ajardinados a Narte y Sur.

Fragmento del plane dibujodo por Dominga de Aguirre, 1775
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f) La alteracién arquitectonica de la zona comienza a reflejarse mediado el siglo XIX con la incorporacion
del trazado ferroviario, cuyo trayecto inaugural fue presidido por 1a reina Isabel Il en 1851.

El ferrocarril impulsado por el Marqués de Salamanca mediante la "Sociedad del Camino de Hierro de
Madrid a Aranjuez”, permitio multiplicar por cuatro la velocidad de desplazamienta en el viaje entre las dos
residencias reales, reduciéndolo en unas cinco horas, a la vez gue aumento su comodidad v abrié un inédito canal
de expansion comercial.
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Acceso por ferrocarril. Narciso Pascunl v Colomer, 1851

Los trazados del camino ferroviario, cuya integracién adn hoy es una cuestion pendiente de resolucion,
precisan otros requerimientos técnicos a los realizados historicamente y hasta entonces para desplazamientos con
traccidn animal. Responden a una concepcién espacio temporal completamente distinta a la que fue configurando
el ambito desde un caracter sensorial contemplative mediante aulicos Paseos, condicion esta abandonada con e
cese de las Jlornadas Reales derivadas de los nuevos habitos de recreo de la Corona en estancias junto al mar,
también posibilitados por el nuevo medio de transporte.
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g) Actualmente, como consecuencia de |a superposicion del trazado ferroviario, se ha perdido el sentido
que origing la secular ordenacian del ambito, quedando laminado el Trazado de Sabatini desde mediados del siglo
AV hasta nuestros dias.

f

Vista aérewa del Raso de lo Estretlo. Google Earth

La desarticulacidn de los trazados fundamentales del Raso de la Estrella motiva el gue desde 1.851 estos
suelos se hayan ido convirtiendo paulatinamente en un gigantesco fondo de saco, agravado ademas por la pérdida
de los puentes de conexion con las Huertas Historicas. Los Cuarteles para la Guardia Real se encuentran en ruina y
diversos inmuebles, instalaciones e infraestructuras han surgido ocupando el espacio sin relacion entre si,
generando una degradacion en la lectura de la escala y majestucsidad original.

Su gran superficie, que asciende a unas 50 hectareas, dificulta enormemente |a gestion de su recuperacion
mediante los instrumentos urbanisticos contemplados desde 1996 por el Plan General de Ordenacion Urbana
mediante diversos mecanismos que dependen, bien del desarrallo de otras zonas a las que se vinculan, bien de la
viabilidad econdmica de su reforma interior, acentuandose mientras una situacidn de desuso que penaliza muy
gravemente su estado de conservacion.

12 | aquidos@aguidos.com www.aguidos.
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RESUMEN DE LA CONFIGURACION DEL CARACTER DEL PAISAJE HISTORICO DEL ACCESO PRINCIPAL AL PALACIO REAL

1.550
Felipe Il

El caracter del Paisaje del acceso al
Palacio Real gque gueda formado en
1770 con la ordenacion de Sabatini es
maodificadoe con la implantacion del
ferrocarrilen 1851,

La actuacién recupera de modo integral
el paisaje patrimonial del ambito
integrando el caracter de ambos
momentos historicos, regenerando el
entorno mediante su  puesta en
SETVICIO.

1.770
Carlos Il

1.750
Fernando VI

R

e DR K :
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1.850
Isabel Il

1.920 1.960

Alfonso X1

El desarrollo ferroviario precisé un
progresiva incremento de la ocupacion
de terrenos, con muelles de carga y
playas de vias. La Estacion término
inicialmente construida junto al Palacic
se demuele para facilitar el trafico
ferroviario, construyéndose en 1923 el
nueva edificio hoy en servicio.

Regimen militar

HOY
Felipe VI

Caracter

PR
Formacion

Cambio

Integracion
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Felipe Il inicia las obras del Palacio con Juan
Bautista de Toledo y luan de Herrera, tras la
formacion del ndcleo urbano por Fernando
V1, la Calle de Guardias Walonas surge con la
ampliacion del Palacio Real y ordenacion de
su ambito de acceso en la zona denominada
Raso de la Estrella, por encargo de Carlos Il
a Sabatini.
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Con el primer trazado del ferrocarril en
1851 para facilitar el viaje de Isabel Il
guedd roto el Pentadente barroco
focalizado hacia el Palacio, cortando la
Calle de Guardias Walonas vy
construyéndose una Estacidén en las
inmediaciones.

é’ Tty dbf A’ ot o | odar
il Aranjuez

En la actualidad, las instalaciones auxiliares
se encuentran sin uso, existiendo un gran
espacio residual ocupado por playas de vias
muertas gue debe ser atravesado para

acceder a la Estacidon desde el Palacio.
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Desde el punto de vista ambiental el mbito del Plan Especial, no afecta la Red Matura 2000. Estd contiguo a la ZEC-
LIC (E53110006), declarada en Decreto 104/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, denominado
«Vegas, Cuestas y Pdramos del Sureste de Madrid». En el mismo decreto se aprueba el Plan de Gestion de los
Espacios Protegidos Red Natura 2000, Zona Especial de Conservacién 53110006, denominada «Vegas, Cuestas y
Paramos del Sureste de Madrid» y Zonas de Especial Proteccidn para las Aves ES0000119, denominada «Carrizales
y Sotos de Aranjuez»s, y ES0000142, denominada «Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanaress,

El LIC/ZEC incluve dos ZEPA y varios tramos fluvicles de los rios Tajo, Manzanares, Jarama y Tajufia. Una de
las ZEPA se localiza en el extremo sur del espacio y de la Comunidad de Madrid, y abarca tanto el curso fluvial
del rio Tajo como las laderas y los abundantes arroyos que confluyen por su margen izquierdo. Esta
obundancia de arroyos que drenan el pdramo yesifero toledano (meso de Ocafig), favorece el establecimiento
de importantes formaciones de saladares (como las de los arroyos de la Cavina, de las Salinas v del Corralejo),
carrizales (como el de Villamejor o el del Soto def Lugar), humedales (como el Mar de Ontigola) y pastizales
en terrenos encharcados. Lo otra ZEPA, incluida (Cortados y Cantiles de los rlos Jarama v Manzanares)
incorpora los paramaos, vegas, cuestas y cantiles osociados a los cursos bajos de los rios Jarama y Manzonares.
La climaotologio en este Espacio se caracteriza por unas bajos precipitaciones, con un promedio anual de 450
mm, y por tener veranos secos y colurosos. Geologicamente, dominan las terrozas fluviales asociadas,
principalmente, a los rios Tajo, Jaroma y Manzanares, los lanuras de inundacidn y los antiguos canales o
meandros obandonados. Los materioles predominantes estdn constituidos per las gravas aluviales v de
terrazas, v por los limos de [as lanuras de inundacion. En las cuestas y loderas aparecen materiales terciarios,
margas yesiferas y areniscas, favoreciendo de esta formala dominancia de ambientes haldfilos. La vegetacion
se encuentra representada, principalmente, por formaciones orbustivas v subarbustivas, siendo destacables
las palustres (Phragmites sp. y Typha sp.), los tarayales v los matorrales haldfilos (sopinares, juncales,
orzagales, fenalares.)
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Plano .02 - Patrimonio Arquitectanico y Natural. Elaboracion Propia

2.3 SITUACION

Aranjuez es un municipio ubicado a 42Km al sur de Madrid, situado en el valle que forman las cuencas de los rios
Tajoy Jarama. Cuenta con una poblacién de aproximadamente 60.000 habitantes en una superficie de 201.11 km’.

El reconocimiento internacional de la UNESCO del Valor Universal Excepcional del Paisaje Cultural de Aranjuez
(2001), mediante su incorporacion en la Lista de Bienes del Patrimonio Mundial, refleja la trascendencia del ambito
local de la intervencidn que, como se ha indicado, articula la unidn entre los ambitos rural y urbano, ademas de
configurar el acceso principal al Palacio Real,

Plano .01 = Sittacion. Elcboracion Fromo



PLAN ESPECIAL PARA LA ORDEMACION PORMENOR IZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASD DE LA ESTRELLA — ARANIUEZ

2.4 GEOGRAFIA FISICA

2.4.1 Hidrologia

Extracto dela siguiente Tesis Doctoral: LA FORMA DEL AGUA.

TEMAS E INVARIANTES EN EL JARDIN Y EL PAISAJE. ANALISIS DE CASOS (HOLANDA-ESPANA, 1548-1648).
Toribio Marin, Carmen (2015). Thesis (Doctoral), E.T.5. Arquitectura (UPM).

4.2. UNA TRANSFORMACION FERTIL. TERRITORIO Y CIUDAD

4.2.2. LA VEGA DE ARANJUEZ COMO AMBITO DE EXPERIMENTACION. RENACIMIENTO ESPARNOL.

2.4.1.1Anlecedentes y Condicionantes

Aranjuez, situado en una posicion estratégica entre Madrid y Toledo, poseia ademas el enorme potencial
proporcionadeo por la existencia de una profunda capa de terreno vegetal, formada por los siglos de acumulacion
de los limos arrastrados por los dos grandes rios que lo atraviesan: El Tajo v el Jarama.

El agua es el origen de la configuracion territorial del Aranjuez histdrico. Su rigueza hidrica y su fertilidad marcaran
una diferencia fundamental con el entorno, formado por paramos y estepas de suelos yesiferos y salings. Sin
embargo el feraz paisaje cultivado no hubiera existida sinintervencian humana. El agua debia ser cantrolada, pues
no solo no producia beneficios: los cantinuos desbordamientas de las rios y el riesgo sanitario de los terrenos
palustres eran una realidad contrastada desde antiguo.

El regimen hidrologico del rio Tajo es muy variable, con grandes avenidas de enero a abril, consecuencia del
deshielo de |as formaciones montafiosas gque atraviesa en su cuenca.

El control de las aguas se inicia ya en la eépaca de Alfonso VII, cuando éste cede los terrenos a la Orden militar de
Santiago para reforzar la defensa de la frontera natural del Tajo. Desde esta época los terrenas seran empleados
para el cultivo fundamentalmente de secano: olives v dehesas. Estos darian grandes beneficios con la molida el
grano, generando la posesion de una red de molinos y acefias a lo largo del Tajo servidos por unas presas, la mayor
de ellas, en el lugar de la actual presa de Palacio, generaba un canal para pesqueria, la Ria, que posteriormente
formaria el lardin de la Isla entre el canal y el meandro natural del rie,

Con el traslado de la corte a Madrid v la posicién estratégica de Aranjuez se potenciaron una serie de operaciones
que |levaron a la creacion de un espacio Unico en la época. Un proyecto en el que se planteaba la radical
transformacion de un territorio de enorme potencial mediante el control del agua, que en ese momento se inscribe
en el pensamiento racionalista derivado de planteamientos renacentistas.

La importancia del agua no se circunscribia solo a lo paisajistico y compositivo sino gque tuva ademas importantes
implicaciones sociales y econdmicas. 5e crearon numerosos azudes para abastecer de agua a pesquerias y servir a
molinos y acefias que mantenian la economia sefiorial basada en el cultivo del cereal, favoreciendo a los nobles
poseedores de los grandes terrenos. Sin embargo la construccion de acequias implicaba la posibilidad de cultivos
de regadio y horticolas que propiciaba la aparicidn de campesinos libres de cargas v dependencias sefioriales. Pero
a pesar de las propuestas de los técnicos para realizar obras hidraulica, fuera de la posesion real se mantuvo el
sistemna tradicional d creacién de malinos para perpetuar el cultive de secano, propios del sisterma feudal.
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Con el traslado de la capital a Madrid durante el reinado de Felipe |, el sitio se englobd en un extenso programa de
reorganizacion territorial que buscaba la consolidacion del estado moderno mediante |a creacion de lugares de
recren alrededor del nicleo cortesano real que simbolizaban al rey. La gran estructura urbanistica incluira la
construccidn de un nuevo palacio, entendido como unavilla campestre de recreo de caracter humanista y clasicista,
y un nuevo jardin. El Jardin de la Isla.

Pero la preocupacion por el control del rio, aun sin resolver, era una prioridad. A |as fuertes avenidas de primavera
se sucedia |a sequia estival, que dejaba gran parte del territorio convertido en una sucesian de terrenos palustres
insalubres.

La experiencia flamenca de Felipe Il que condiciond su estética arquitectdnica, fue determinante también en su
modo de entender el territorio y el jardin. £l referente era Flandes con un paisaje artificial de largas perspectivas
arboladas, fértil y productiva gracias al doeminio técnico del control del agua. Entre todas las posesiones reales,
Aranjuez ofrecia la posibilidad Unica de trasladar estas experiencias al territorio espafial.

EL ESPACIO HIDRAULICO

Dado que la hidrdulica tradicional esta condicionada por la ley de |a gravedad, la imbricacién con |a topografia es
esencial, | territorio se transforma con la inclusion de una serie de elementos interrelacionados que forman el
sisterna vertebrador dificiimente modificable.
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Aranjuer. Componentes del Espacio Hidrdulico, Estructurg de Presos, conales y colles orbolodas. Carmen Toribio Morin, 2015 Sobre plano
de Domingo de Aguirre de 1775
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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASD BE LA ESTRELLA - ARANIUEZ

Los cauces de agua que delimitan la ordenacion paisajista y determinan el perimetro del Aranjuez urbanizado
estaban ya concretados por cuatro elementos fundamentales que constituyeron el espacie hidraulico v
condicionarian las operaciones posteriores: La Presa de Palacio o de las Acefias, la Presa del Embocador y las dos
arterias principales de riego, el Caz de la Azuda y el Caz de las Aves. Solo |a posterior construccion del Mar de
Ontigola, construido a una cota superior, permitio la ampliacién de la superficie regada vy la presion en las fuentes
de los jardines.

La presa de la Acefias estaba en relacion con las acefias propiedad de la Orden de Santiago. Era una pieza basica en
el sistema, muy cercana a Palacio y generadora del canal artificial que delimita el Jardin de la Isia.

A escala territorial fue muy importante la construccion de la Presa del Embocador, un azud de derivacidn de
gravedad construido segun la técnica del siglo XVI que permitia elevar la cota de agua para dirigirla hasta los dos
canales basicos para el riego que transformarian radicalmente la vega: al sur el Caz de la Aves i al norte el Caz del
Embocador o de la Azuda (a partir del 5. XVIIl al utilizarse para abastecer la azuda instalada en 1749),

El Caz de las Aves se empleaba para el riego del arbolade de Aranjuez en la margen izquierda del Tajo y parece que
un ramal del Caz entraba en el Jardin de |a Isla a la altura del actual Parterre.

El Caz del Embocador es el otro elemento basico del primitive plan de riego, si bien la orden real para su
construccion (1572) es posterior al Caz de la Aves (1535).

Las dos conducciones eran las conducciones principales del sistema hidrdulico en cada margen del rio. De ellas
partian las acequias que reticulaban el paisaje.

il Mar de ﬂr!rgr:l{c; y los reportimientos para riego,
Carmen Toritio Morin. 2015 sobve plono de Domingo de Aguirre e 1775,

En la época de Felipe Il se planted la necesidad de obtener mas agua, dade que el Caz de las Aves resultaba
insuficiente para regar los jardines y calles, por ser su nivel mas bajo y carecer de presion. Se construyd un digue,
en principio de tierra, con el que se consiguio embalsar una gran cantidad de agua, como confirma el nombre gue
se le da; mar,

13 I |!1.§IJH:(Z"1@}JQ;I.'ii=| 15.C0M WWW.a0uIEasCom

La solucion técnica inicial fue evolucionando segun prueba y error hasta llegar al resultado final de 1572: una presa
de unos 140m en coronacion y un espesor de 10m, con una altura superior a los Bm, reforzada con cinco
contrafuertes, que durante mucho tiempo fue la de mayor volumen de agua embalsada: 0,4 hm3. Se considera una
de las primeras presas de terraplén y el precedente de las presas de contrafuertes modernas,

El momento de mayor desarrollo de las presas de contrafuertes en Espafia coincidio con |a llegada de diqueros de
Flandes a peticion de Felipe |l Coincidid también con el mayor auge en |as obras hidraulicas en Aranjuez,

Sobre el territorio condicionado y limitado por esta estructura del agua, en época de Felipe || se trazaron las calles
y plazas que conformaron el paisaje de Aranjuez.

Las alineaciones arbdreas, tema comun del siglo XV, estardan en funcién de los distintos elementos de agua: la
monumental calle de la Reina, con plazas y arbolado se extendia con su doble alineacién de alamos negros {que
llega a ser quintuple en las plazas), desde el Palacio hasta la Presa del Embocador. Configura una linea recta de mas
de 5km que contrasta con el trazado sinuoso de los cursos de agua.

El Caz de la Azuda motivé |a calle que se extendid desde |a Presa del Embocador hasta Picotajo, donde otra vez a
geometria ordenaba el territorio, en una disposicion focalizada inédita en la jardineria del momento.

Los dos puentes gue cruzaban el Tajo y el Jarama desde el camino de Madrid definian los accesos, en forma de
plazas semicirculares, al recinto en la zona sur. De su unidn surgia una primera calle, parte del antiguo itinerario de
la familia real hasta el palacio.

La prolongacion de los puentes conformaba sendas calles mas, que no llegaban a encontrarse ya que el Jarama las
interrumpia, mientras que el resto de los caminos partia de las plazas de acceso distribuyéndose de forma radial a
intervalos iguales. Por homologia se definia otro foco: la plaza de las doce calles, cuyo trazado es perfectamente
visible en la vista de L'Hermitte {1592).
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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASD DE LA ESTRELLA — ARANIUEZ

Sobre una superficie mas extensa, toma forma circular, e incorpora |as ocho calles de las plazas semicirculares y
otras cuatro hasta hacer un total de doce. £l esquema aparentemente sencillo incorporaba las caceras de riego que
partian del Caz del Embecador, flanqueadas por hileras simples o dobles de arboles.

2.4.1.2Ambito de Actuacién

Las caceras no solo son un elemento original de riego del arbolado sino que determinan el paisaje del Raso de la
Estrella, ademas de seguir sirviendo a su funcian primigenia de riego.

Su geometria en forma de canal v la capacidad drenante del terreno que responden a su funcion de riego lo
convierten en una zanja de laminacion e infiltracion de gestion sostenible del agua.

Como ya se ha indicado en el apartado de antecedentes, los diferentes trazados de ordenacion que se fueron
aplicando reconacian e incarporaba las caceras de riego, flanqueadas por hileras simples o dobles de arbales,

El control de las avenidas es un tema importante a estudiar cuando se trabaja sobre la infraestructura de drenaje
en areas cercanas a cursos fluviales, para conocer el comportamiento de las crecidas de agua vy determinar los
lugares sensibles a recibir grandes caudales de agua.

Para ello se consulta el Sisterna Nacional de Cartografia e Zonas Inundables, SNCZ1 y se obtienen |a informacion de
la peligrosidad de inundacion fluvial para los distintos periodos de retarnao.

Para periodo de retorno de 10 afios se observa una previsidn de inundabilidad de gran parte de los terrenos y en
la zona del ambito de actuacion ya se manifiesta entrada de |la lamina de agua adyacente a la Plaza de los Coroneles.

Peligrosidod T= 10afins - Detalle - (hitpe: A5l mapoma gob es/snezi)

Peligrosidad de inundacion flovial | T= 10afas. (hreps: Afslg mopoma.gob esdsncri)
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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENGORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASO DE LA ESTRELLA - ARANIUEZ

2.4.2 Clima, Paisaje y Suelos

Desde el punto de vista climatico, Aranjuez se caracteriza por veranos cortos, muy calientes y mayormente
despejados e inviernos frios y parcialmente nublados. También se caracteriza por un clima seco durante todo el
afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 1 °C a 34 *C y rara vez baja a menos de
-5°C, o asciende a mas de 38 °C.

La tempoarada {con mayor probabilidad) de lluvias dura 8,4 meses, de finales de septiembre hasta mediados de
junio, siendo el mes de octubre el mes mas lluvioso con 43mm. Los meses mas secos son de finales de Junio a
septiembre, un periodo de 2,5 meses en el que agosto el mes mds seco (Smm).

El ambito de proyecto presenta tres unidades paisajisticas muy definidas:

01. Eje del Paseo de las Guardias Walonas, que se caracteriza por las alineaciones de (Platanus orientalis
var, acerifolia);

02. Pradera contigua a la Plaza de los Coroneles, que constituye un dmbito importante de biodiversidad y
de infiltracidn de las agua pluviales;

03. Playa de Vias (Adif), ddnde se puede observar cdmo la vegetacidn herbdcea y arbustiva coloniza las
gravas,

A nivel edafico se han ohservado suelos de textura arenasa en las caceras del Paseo de las Guardias Walonas v
suelos compactados en el ambito de la pradera,

La estructura geotécnica del terreno estad constituida por dos niveles:
1. Limos arenosos con algun resto de materiales cerdmicos, hasta, al menos, 2,00 metros de profundidad
2. Gravas arenosas, Unicamente detectado en el 84 a partir de los 2,10 metros de profundidad.

Hasta las profundidades perforadas no se ha encontrado agua.

2.5 TOPOGRAFIA Y ELEMENTOS NATURALES

La orografia de Aranjuez es suave, situada en los valles del tajo y del Jarama, formando terrazas que se extienden
de norte a suroeste, situadas en las zonas mas bajas, que rondan los 500msnm,

En el ambito del Raso de Estrella el terreno natural sigue teniendo un desnivel minimo. La diferencia de cota entre
la estacién de ferrocarril y el Palacio Real no supera los 2 metros, en una longitud de unos 600 metros lineales.

Z'D I fouidosiraguidos.com www.aduidos.com

Con la implantacion de |a estacion de ferrocarriles v su playa de vias hubo una gran desconfiguracion de los
elementos naturales en el 3mbito y el Paseo las Guardias Walonas fue el mas afectado.

El desnivel de dos metros existente en la longitud de 600m fue concentrado en un talud con la plataforma creada
para la insercion de |a playa de vias creando un desnivel que imposibilita la continuidad del paseo.

Desnivel de aproximadamenie 7 metros en fo continuacion del Paseo las Guardios Waolonas.,

El Pentadente Arbolado formado en 1770 fue totalmente desconfigurado con la desconstruccién del Paseo de las

Guardias Walonas y existe un gran vacio de vegetacion de porte arbéreo entre la estacion de ferrocarriles y el

Palacio Real, donde se desarrollaran diversas especies herbaceas espontaneas,

Vegetacion esponianen en o playa de vias.



PLAN ESPECIAL PARA LA DRDEMACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITD DEL RASD DE LA ESTRELLA — ARANMIUEZ

Las caceras del Raso de |a Estrella juntamente con su arbolado, determinan el paisaje y aun sirven su funcién original 2.6 USOS, ACTIVIDADES Y EDIFICACIONES EXISTENTES
de riego. Ya en el Paseo de las Guardias Walonas su funcion fue perdida y actualmente lo que serian las caceras son
gpenas surcos parsdescompactaral suslo. Hay una clara distincidn entre el tejido urbano y el ambito del plan especial,

Las construccianes en el ambito y su entorno inmediato estan infrautilizadas y muchas se encuentran en estado de
abandono. Existe una edificacion industrial abandonada y en pésimas condiciones de conservacion interrumpiendo
la continuidad del Paseo de las Guardias Walonas, que deberia ser el eje de conexion directo entre la estacion de

ferrocarriles y el Palacio Real,
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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENDRIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASD DE LA ESTRELLA - ARANJUEZ

Playva de was y catenarios de los ferraocarrifes

Interior de o edificacion industrial en el Paseo fas Guardias Walonas.

La discontinuidad de 3 illuminacion piblica en el ambito y su existencia apenas en la calle de acceso a la estacion,
desde el Paseo de Toledo, dejan claro el camino a ser seguido por los peatones.

Aungue lailuminacion y conservacion del Paseo de los Coroneles estén en buenas condiciones ese es poco utilizado,
tanto por la degradacion del entorno cuanto por la falta de conexion con la estacion de ferrocarriles,

La playa de vias y estructuras técnicas de los ferrocarriles, a pesar de su enorme potencialidad como identidad
visual y formal, contribuyen para la desconexion y abandono del espacio entre la estacidn y el Palacio ya que
también funcionan coma barrera fisica, aungue no estén en uso.

Ademas de los evidentes problemas de conexidn, este grande vacio de usos sumado a las barreras fisicas,
edificaciones y playa de vias abandonadas compone el teldn de fondo de uno de los principales ingresos a la ciudad.
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PLAN ESPECIAL PARA LA DRDEMACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITD DEL RASD DE LA ESTRELLA — ARAMIUEZ

2.7 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

La movilidad peatonal y acceso al Palacio Real desde la estacién se ve muy perjudicada por la interrupcidn del Pasea
de las Guardias Walonas.

El peatdn que sale de la estacién tiene que contornar |a playa de vias, por una calle con aceras estrechas, utilizando
el mismo acceso que todos los vehiculos, seguir por el Paseo de Toledo para después volver a subir hasta el palacio,
sin aprovecharse de la ruta mas corta.

La conexidn directa entre estacion y palacio y la potencial vitalidad generada para todos los paseos del pentadente
no estd siendo aprovechada, asi como el contacto del raso de la estrella con el rio Tajo.

Ademas, toda |la zona peatonal de los alrededores del palacio v Raso de la Estrella se ve claramente interrumpida
justo en el momento de mayor importancia, la llegada a la ciudad desde |a estacion de ferrocarriles.
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2.8 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

Dentro del ambito del plan se identifican 4 propiedades afectadas junto con parte del Paseo de las Guardias
Walonas que ya consta como via.

De las cuatro propiedades, la que corresponde con la parcela de mayor dimension, estaria afectada de forma
parcial, mientras que las tres restantes estarian afectadas totalmente.

La finca de mayor dimension ya es un suelo publico, que pertenece a Adif. 5i bien resulta improcedente su
expropiacion par ya ser ostentada su propiedad por parte de |a Administracion competente de los sistemas
ferroviarios.

Fincas totalmente afectadas: 7521902VK437250001BA, de superficie grafica 21.168m2;
7521903VK437250001YA, de superficie grafica 4 971m2; 7521904VK437250001GA, de superficie gréfica
4.633m2.

Fincas parcialmente afectadas: 76 13601VK4371NO0O00AI, de superficie grafica 588.601m2, afectando 23.879m?2
de la superficie total.

Plann 108 - Fetructura de In Propiedad. Flabaracidn Propla.
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PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENDORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTLIRAS EN EL AMBITO DEL RASO DE LA ESTRELLA - ARANIUEZ

2.9 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

291 Red Eléctrica e lluminacion

Existen diversas lineas eléctricas aéreas en el ambito, una de ellas acompanando las vias de tren infrautilizadas,
ademads de la catenaria de los ferrocarriles.

La iluminacidn publica estd presente apenas en el momento en gue el ambito pasa por el aparcamiento de |a
estacion y por un enorme poste de luz con luminaria posicionado en la playa de vias.
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Plano .03 - Red Eléctrica. Elabaracion Propia

Red Electrica y Catenaria

2.9.2 Otras Infraestructuras

Como el ambito del Raso de la Estrella, y en especial el drea del Plan Especial, cuenta histéricamente con pocas
edificaciones y su utilizacion actual es mayoritariamente ferroviaria, las infraestructuras urbanas existentes son
escasas.

La recogida de pluviales existe apenas en el aparcamiento de la estacidn, donde existen diversos sumideros.

En el tramo inicial del Paseo de las Guardias Walonas, las caceras existentes, que podrian hacer parte del sistema
de recogida de pluviales, no consiguen ejercer su funcidn inicial por no tener suficiente profundidad y tampoco
conexién con un sistema mas amplio.

Existe una linea aérea de teléfono, que ademds de atravesar el Paseo de las Guardias Walonas, camina por
aproximadamente 200m entre sus alineamientos arbdreos.

Contiguos al ambito del Plan Especial fueron identificados servicios de agua en la Plaza de los Coroneles, Calle
Jacinto Guerrero e hidrantes al lado de la estacion de ferrocarriles.

Mo hay registros de residuales, comunicaciones y gas en el dmbito, apenas en la Calle Jacinto Guerrero v los dos
primeros también en el aparcamiento de la estacidn.
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2.10 ESTADO DE CONSERVACION

Actualmente se ha perdida por completo el sentido que origind la ordenacidn del dmbito debide a la impesibilidad
material de efectuar el recorrido de acceso al Palacio Real, convirtiéndose todo el dmbito en un gigantesco fondo

de saco cuyo proceso de deterioro crece paulatinamente como consecuencia de su desuso,

- Arbol muerto: 3 unidades

- Arbol pequefio o poco desarrollado (arbol de plantacién mas o menos reciente, pero con perimetro de
tronco 20-25cm, y estructura de copa no apropiados para |la reposicion en las alineaciones histaricas): 10
unidades

- En el referido inventario y posteriormente en contraste con el plano topografico, se han detectado 41
unidades de arboles no existentes

En términos generales, el arbolado de los Paseos se encuentra en estado aceptable, si bien es posible que la merma

del nivel freatico del ric debido a su trasvase esté afectando a su vigor

Para determinar el numera de arboles sanos y afectados en |a alineacion histdrica, se ha realizado un inventario
(ver planos e Inventario anexos) donde se han detectado un total de 176 drboles, de los cuales 174 unidades son

platanos (Platonus orientalis var. acerifolia) y dos unidades son chopos blancos (Populus alba ‘Bolleana’).

Se ha observado que muchas unidades de platanos adultos presentan heridas y necrosis internas importantes en

la base del fuste, tal coma se puede observar en la fotografia:

Plarana con necrosis impartante en o base def fusta

-

—

TR R -
_ - -ﬂ-@-ﬂ =y g..‘lfldp.

T e e
2
i
| ]
:
: 1ah
gl
'm
op'
!
=@
Bl
9
{:-‘
1]
L
a’
L]

e @ 9" » - : !

e . i b s SRS S N o @ ® ﬂi
: --"'.;i-mi'-_a_,'-',_ e S 900 Tae 00 8 T
- e [ - - v ‘= P

- —
—— L RTE PLAN DT

SERCAACK O RHTY
BTy e

@ O i

@ wnw

B woen e
P e

IPNTAND R ST AR AT

| 0 T e B bt o e e
e
LT I ——
e
B b
[} (T ] TR TR a——
L B b i e

Plano [.11 - Inventario del Arbolodo Existente. Elaborocion Propia.

Los pavimentos se encuentran muy deteriorados, no existe iluminacion ni mohbiliario alguno vy, coma se ha indicado,
en el siglo XX fue eliminado por completo el tramo aun hoy perdido del Paseo de Guardias Walonas, ademas de
ser recrecida la rasante en |a plataforma de vias,

La causa de esta anomalia podria deberse al paso de aperos de laboreo superficial para el mantenimiento de las  Resulta por ello imprescindible la recuperacion tanto fisica como funcional del trazado perdido en toda su

cacerasy un labrado del terreno demasiado profundo, que afecta el sistema radical de los arboles,

dimension, y hacerlo de modeo integrado con los elementos existentes que se han superpuesto afadiendo

De las unidades de platanos existentes se han identificado y tipificado varias afectaciones, que se describen a informacién histérica mediante capas sucesivas en el emplazamiento relativas al patrimonio industrial.

continuacion.
- Arbol con necrosis o herida en la base del tronco: 20 unidades.

- Arbol en mal estado estructural o fitosanitario {unidades con ramas estructurales secas, o debilitadas): 4

unidades

I
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La playa de vias infrautilizadas se encuentra en un gran estado de abandono, utilizandose en |a actualidad las areas
libres como zona de aparcamiento, aunque sin una urbanizacion apta para ello ni una conexion adecuada tanto
con la Estacion como con el viario urbano v, mucho menas, con el Palacio,

anjuez E



PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAFSTRUCTURAS EN EL AN

+ 5 P -+ f ~ryir iy Hoi (P IFY P ers T eTsls o
OGHNrOO0 O COROO0 GET R 13EQ l.:"“. LIRS WWanos

r a S . PRI SR i [ A PR ROl e [l S e e (SR P
Corte del Pasen de Guardias Walonas, ausencia de pies arbolados

Playa de wias infravtiizadas, Abandono.

26 | aauidos@aguidos.com wikw.aquidos.con

n

IITO DEL RASD DE LA ESTRELLA - ARANIUEZ



PLAN ESPECIAL PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL AMBITO DEL RASO DE LA ESTRELLA — ARAMNIUEZ

Fotos del Lugar
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ﬂI orte del Fasea de Walonas hacia el Palacio Real
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Viskan transversal def Raso de la Estrella desde la calzada Sur del Paseo de Guardias Walonas £ Calzada Sur del Paseo de Guardias Walonas hacia la Estacion

Calrada Sur del Pasea de Guardias hacia la Estacion Extremo truncado en 1851 del Paseo de Guardias Walonas. A la izguierda Cuartel de 13 Guardia Rea! Walana
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La Estacion desde la playa devias muerias : Playa de vias muertas. Patrimonio Historioo Ferrovano a integrar

20 | aguidos@anuidos.com www.aguidos.con
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6.18.5 Condiciones de aprovechamiento y volumen

Las construcciones que se realicen tendradn cardcter de concesiones temporales, sin que el suelo deje en ningdn caso
de ser propiedad municipal. Serdn abiertas siempre que lo permita su uso, de tipo prefabricado y su tamafio lo mas
reducido posible,

6.18.6 Condiciones estéticas

En los tratamientos del suelo de peatones se utilizard preferentemente la pledra en sus distintas formas de losas o
adoquines, etc., 0 materiales prefabricados con componentes pétrecs.”

w

-

Y

Plann 1.03.2 - Planeamienta Vigente. Elaboracidn Propia.

e

3.2 PLANEAMIENTO DERIVADO

El ambito del Plan Especial incluye suelos que forman parte de dos dmbitos definidos por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Aranjuez. Uno de los sectores es el PAU Las cabezadas, situado en suelo urbanizable no
programado, y el segundo es el PERI de |a estacidn, Si bien ambos suelos tienen naturaleza distinta, en la medida
en que, como se indicard, el ambito se desarrollard mediante expropiacién, y sin perjuicio de la posible afectacidn
al precio expropiatorio, ello no debe impedir su inclusion en un mismo ambito al no verse comprometido el
principio de justo reparto de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento entre |los distintos propietarios.

32 I anuidos@aguidos.com www.anuldos.cam

Asi pues, el Plan Especial dnicamente afectard al PAU Las cabezadas y al PERI de la estacidn por lo que se refiere a
las titularidades de las fincas, puesto que el Consistorio pasara a ostentar la plena propiedad de aquellas fincas que
deba expropiar con cardcter previo a la ejecucion de las obras de urbanizacion.

A continuacion, se transcriben las condiciones de cada uno de |os dos sectores:

01. PAU - LAS CABEZADAS

PROGRAMA DE ACTUACION URBAN(STICA - LAS CABEZADAS

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE NO PROGRAMADO
SUPERFICIE TOTAL :

CONDICIONES PARA EL P.A.U, UNICO QUE DESARROLLE EL SECTOR :
ZONIFICACION GENERAL DE USOS GLOBALES Y SISTEMAS GENERALES A LOCALIZAR POR EL P.A.U. :

* USO GLOBAL MIXTO, : 1.574.000 m2

- RESIDENCIAL (NUmero maximo de viviendas: 4.000 viv.)

- HOTELERO

-PARQUE EMPRESARIAL

-INDUSTRIAL ¥ SERVICIOS

-PARQUE DEPORTIVO Y RECREATIVO

Aprovechamiento urbanistico real: 1.574.000 m2 x 0,4 m2/m2 =629.600 m2

* VIARIO DE SISTEMAS GENERALES : 202,500 m2

2.021.800 m2

* FERROCARRIL DE SISTEMAS GENERALES : 52.000 m2
* PARQUE URBANO Y DEPORTIVO DE SISTEMAS GENERALES ; 193.300 m2
* INFRAESTRUCTURAS DE SISTEMAS GENERALES : 152.100 m2

CESIONES MINIMAS OBLIGATORIAS Y GRATUITAS:

* USO GLOBAL MIXTO:
- Diferencia entre el aprovechamiento urbanistico real y el susceptible de apropiacion

* SISTEMAS LOCALES:
- Conforme al Art. 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
- Viario local resultante de los planes parciales

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

- L3 zonificacién general serd desarrollada por el P.A.U. de una forma coherente y proporcionada para conseguir
del conjunto una unidad urbanistica integrada.

- Se respetara una franja minima de 100 metros de anchura, para uso libre de edificacion, a lo largo del cauce del
rio Tajo.

- Serd de cuenta de los promotores el costo de las obras de viales e infraestructuras basicas necesarias para la
integracion de las zonas en el conjunto del nacleo urbano, en especial el viario de sistemas generales hasta el
limite del suelo urbano préaximo.
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- El Programa de Actuacion Urbanistica, incluira un estudio de transparte y trafico. En &I, se estimaran: la demanda
de transporte que generen los desarrollos previstos, su incidencia en la red de infraestructuras viarias vy, en su
caso, las medidas previstas para evitar el aumento de la congestion circulatoria.

- En tanto no se programe, se entendera afecto al tipo de suelo de “interés edafoldgico” dentro del suelo de no
urbanizable especialmente protegido.

-Se adoptaran las medidas necesarias para garantizar la ausencia de molestias que sobre el area residencial pudiese
generar la estacion depuradora de aguas residuales.

- La implantacién de usos deportivos que pudieran llevar implicitas grandes cantidades de agua para riego, estan
condicionada a |a disponibilidad de las aguas residuales de la E.DAR.

- Se ejecutara por el sistema de expropiacidn, de oficio por la administracidn actuante.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:
Quedaran adscritos al desarrollo de este PAU el Sistema General de Parque Urbano del Raso de la Estrella y

el Sistema general de Comunicaciones formado por |a antigua carretera de Toledo hasta los terrenos del PERI
de la Estacion, todos ellos situados en suelo urbano,

Ficha modificada por Acuerdo del Pleno Municipal con fecha 16 de lulio de 1996, a efectos de llevar a cabo la
ejecucién de la Sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, el 6 de Julio de 1988, confirmada

en apelacion por el Tribupal Supremo el 5 de Junio de 1991, correspondiendo al recurso Contencioso-
Administrativa n2 409/1985.

02. P.E.R.L de la estacién

P.E.R.l. DE LA ESTACION

CLASE DE SUELO: URBANO A DESARROLLAR POR PERI
SUPERFICIE TOTAL :

CONDICIONES PARA EL PERI :
ZONIFICACION DE USOS Y NIVEL DE INTENSIDAD:

246.000 m2

* ZONAS X : 68.200 m2

En estas zonas el PERI asignara los usos pormenarizados que considere adecuado a la
ordenacian, dentro de los siguientes:

-- Residencial colectiva

-- Residencial unifamiliar

-- Pequeria industria y talleres

-- Dotacional sacial

— Servicios

Aprovechamiento urbanistico real:

68.200 m2 x 1,70 m2/m2 = 115.940 m2

¥ PARQUE URBANQC DE SISTEMAS GEMERALES : 37.200 m?
* JARDIMES DE SISTEMAS LOCALES : 10.000 m2

* VIARIO DE SISTEMAS GENERALES : 10.500 m2

* VIARIO DE SISTEMAS LOCALES : 120.100 m2

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:
- 5e considera de obligada localizacién la delimitacién de las zonas X, Parque Urbano, Jardines y Viarios.

Financiado par
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- 5e dara solucion a la mejora de accesibilidad al centro desde la carretera de Toledo, en el entorno del
Puente de la Estacion, resolviendo a distinto nivel el enlace de la carretera de Toledo con la calle de la
Escuadra.

- Enla zona proxima a la Estacion se conservara el arbolado existente.

- El PERI se formulara dentro del primer cuatrienio.

- Se utilizara el Sistema de Fxpropiacion.

De acuerdo con el plano 1.03 la superficie incluida en el dambito del presente plan especial consta de suelos
destinados a parques, jardines, viales o aparcamientos.

Plana 1.03.01 - Planeamiento Vigente. Elaboracion Prapia

| 33
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4 JUSTIFICACION LEGAL DEL PROCEDIMIENTO, CONTENIDO Y
TRAMITACION

Como se ha venido indicando, la presente figura de planeamiento tiene por ohjeto:

Posibilitar la ejecucidn del proyecto bésico para la recuperacién del trazado Sabatini del Raso de la Estrella
elaborado por el Ayuntamiento. Tal proyecto ha recibido ya el informe positivo de |la Comisidn Local de Patrimonio
Histérico de Aranjuez.

- Legitimar una expropiacidn conjunta por razones urbanisticas de todos los suelos incluidos en la misma que
actualmente todavia no sean de titularidad pdblica.

Siendo estos los objetivos perseguidos por este planeamiento, de conformidad con aquello dispuesto en el articulo
50 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, resulta evidente que la figura
de planeamiento mas adecuada para alcanzar estos objetivos es el plan especial.

El presente plan especial se tramitard conforme los dispuesto en los articulos 57 y 52 de la Ley 8/2001.

5 DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del plan especial viene del Ambito del "Proyecto de recuperacian del trazado de Sabatini. Conexidn
peatonal entre el Palacio Real y |a Estacidn de Ferrocarril”. Para las obras no es necesaria la expropiacion
completa de las tres fincas, que estan parcialmente dentro del Ambito del proyecto de urbanizacion, pero si
desde el punto de vista ambiental y paisajistico. Asi que se incorpora la totalidad de estas tres fincas.

Geomeétricamente tiene una forma irregular buscando dos importantes conexiones: la estacion de ferrocarril con
el Palacio Real y el casco antiguo con la Plaza de los Coroneles.

Su longitud aproximada es de 650m de longitud por 400m de anicho y su superficie tiene alrededor de 69.507m?.
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Flano 0.01 - Definicion Geométrica. Elahoracion Fromia.

6 DEFINICION DE LAS ALTERNATIVAS

De acuerdo con la legislacion vigente el planeamiento y en especial la evaluacidn ambiental de planes y programas
requiere una valoracion de |as alternativas planteadas por el planeamiento, segln la ley 21/03 de 9 de diciembre
de evaluacion ambiental.

De acuerdo con el objecto del Plan Especial se han considerado 3 alternativas, que se describen como continua:
Alternativa 0:
La alternativa 0, o no actuacion, consistiria en mantener el planeamiento como se determind en 1996.

Esta alternativa se considera optima en cuanto a la definicion de las zonas libre de vias y aparcamientos y libre de
parques y jardines.

Mo se considera una alternativa optima en referencia a la posibilidad de ejecucion del proyecto de recuperacion
del trazado de Sabatini, puesto que estas zonas estan incluidas dentro de dos ambitos de planeamiento que no se
han desarrollado en 26 afios. No hay prevision para el desarrollo de los sectores. Esta demora en la gestidn del
planeamiento ha provocado una degradacion del ambito, que alny ser parte del patrimonio esta en desuso, puesto
gue es un espacio desconectado de la trama urbana y del propio palacio real.

La demora en la tramitacion del planeamiento vigente solo hace que perjudicar la recuperacion del espacio del
Raso de la Estrella, a nivel urbano, ambiental i social, por lo que se precisa modificar |as condiciones del suelo
(titularidad) para poder ejecutar el proyecto de recuperacion de la conexidn peatonal Palacio-Estacion.
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son incorporadas al camino. Ya en el segundo tramo el camino se separa del suelo, que pasa por debajo
de la estructura del paseo, asi como la vegetacion y el agua del SUDS. En los dos tramos el camino se
mantiene con 4.8 metros de seccidn y ensanchamientos puntuales donde existen usos propuestos.

3. Laconexion entre en Paseo las Guardias Walonas y la estacion.

Al cruzar con el paseo que conecta |a Plaza de los Coroneles y Paseo de Toledo el Paseo las Guardias
Walonas cambia de seccidn. Apenas uno de los caminos tiene continuidad, el que sigue directamente
hacia la estacion, con doble alineacion arbolada hasta la playa de vias.

4. La explanada de acceso a la estacion.
La propuesta amplia la explanada de acceso a la estacion, aumentando la comodidad v mejorando los
desplazamientos peatonales hacia la estacion y entre los distintos modales de transporte.

5. Pradera SUDS
En la porcién del dmbito contigua a la Plaza de los Coroneles estd la Pradera SUDS {sistema urbanc de
drenaje sostenible). En este sector no existen caminos peatonales definidos y se mantiene un paisaje
con aspecto natural.

6. Playa de Vias
La Playa de vias es el dmbito de uso esporadico que se integra tanto al proyecto de urbanizacién como
al de paisajismo.
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Ademas de los 6 sectores principales fueron definidos cuatro ejes:

R ¥ s g oS
B b !

Eje 1: corresponde al trazado que conecta la estacion de F.F.C.C. con el Palacio Real
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Eje 2: corresponde al trazado que conecta el Palacio Real con el gje 3

e b b s o e e e s - - - Eje 3: corresponde al trazado gue conecta el casco histdrico con la Plaza de los Coroneles
PLAYA DE VIAS PR PLAYADE viAS y FRALGRA Foo FRADERA 2 Eje 4: carresponde al trazado frente a la estacion de F.F.C.C.
75 Loz i &
En la definicidn de las nuevas rasantes el terreno vuelve a tener un desnivel minimeo. El talud creado para la
SECCION 24 SECCION 28 i

implantacion de la playa de vias desaparece v los recorridos son practicamente planos en todos los ejes.
Seccrones Conexidn Plaza de los Coroneles v Cosca Antiguo - Plang 0.04 Secoiones 24 y 28
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7.2 ARBOLADO Y PAISAJE EN EL AMBITO

Ademads de las tres unidades paisajisticas identificadas previamente en el apartado de las “Caracteristicas del lugar
y entorno (2.4.2 Clima, Paisaje y Suelos)”, la propuesta paisajistica afiade una nueva, partiendo |a propuesta en
cuatro unidades:

Paseo de Las Guardias Walonas

Pradera SUDS

Playa de Vias

Eje de conexidn Casco Histdrico y Plaza de |os Coroneles

B W =

== LIWITE PLAN ESFECIAL
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Plaro Q07 - Ambitos del Pasare,

Partiendo del reconocimiento e integracion de las estructuras existentes en el dmbito, la propuesta adopta los
siguientes criterios ambientales:

01. Gestidn de aguas por caceras y SUDS

02. Permeabilidad integral del suelo

03. Paisajismo con criterios de restauracion ecoldgica
04. Prioridad a la movilidad sostenible

El principal eje de la propuesta, la conexidon entre el Paseo de las Guardias Walonas y la estacidn, atraviesa el ambito
de la pradera SUDS, que es una zona inundable, v la playa de vias, imposibilitando la continuidad de las caceras
hasta la estacion.

De esta manera se ha escogido gestionar las aguas mediante la implantacion de los SUDS (sistema urbano de
drenaje sostenible). En la pradera inundable, se construyen balsas de laminacidn para la infiltracidn de las aguas
pluviales, compatibilizando con las especies actualmente existentes en el mbito.
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Otro criterio importante es el mantenimiento de la permeabilidad integral del suelo. Practicamente todo el dmbito
de intervencidn se mantiene sin pavimientos y los escogidos para configurar los ejes son naturales y permeables.

La intervencion se basa en criterios de restauracion ecoldgica, reconociendo la vegetacidn espontanea existente y
las especies animales, con la eleccidn de especies autdctonas que se adaptan al clima y suelo, y el facil
mantenimiento.

La principal intervencion de la propuesta es la conexidn peatonal directa de la estacidn de ferrocarriles de Aranjuez
y el Palacio, fomentando la movilidad sostenible y el transporte plblico.

Tales criterios estan totalmente alineados con los objetivos ambientales explicitados en el documento estratégico
de Evaluacidn Ambiental del Plan Especial de recuperacidn del trazado de Sabatini en el Raso de |a Estrella. De
acuerdo al marco juridico internacional, comunitario, estatal y autondmico deben ser los siguientes:

= Afrontar los factores causantes del cambio climatico y prepararse para afrontar el impacto mediante
estrategias de adaptacion.

= Conseguir un aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, con especial atencion al agua vy la
energia.

= Afrontar todas las formas de contaminacion y restaurar los ambientes y areas ya degradados, incluidos
elsuelo, las aguas y la atmosfera.

* Parar la pérdida de biodiversidad de los ecosistemas y las especies.

» Proteger y gestionar adecuadamente el paisaje.

* Avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible, basado en la priorizacion de los transelntes, la
bicicleta, el transporte plblico v la intermodalidad.

* Prevenir los riesgos naturales y tecnolégicos que puedan afectar a las persanas y a sus bienes, asi como
al patrimonio natural.

7.2.1 Paseo de las Guardias Walonas

Para recuperar el valor histdrico y funcional del Paisaje configurado por el Trazado de Sabatini para acceso principal
al Palacio Real se rehabilita el tramo de Paseo aln existente, reponiendo los ejemplares arbolados enfermos o
ausentes, asi como acondicionando su pavimento, recuperando la cacera de riego tradicional y dotandolo de
servicios y mobiliario urbano

La propuesta prevé la eliminacion de los drboles afectados y |3 sustitucidn por drboles bien estructurados, flechados
y de 30-35cm de perimetro de tronco, en un total de 97 unidades en este ambito.

También se prevé luna actuacion en los drboles a conservar a través de la eliminacion de ramas secas y
malformadas.

En la extensidn del Paseo de Guardias Walonas, formado por dos calzadas paralelas con doble alineacion de
Platanus orientalis var.acerifolia se prevé la plantacidn de platanos de la misma especie y variedad de |os existentes.
En total se plantaran 226 unidades de platanos, de los que se destinan 97 unidades para la sustitucion y
restauracion de las alineaciones en el tramo histdrico y 129 unidades para la formacion de la continuidad del eje
desde, practicamente, la mitad del Paseo hasta la estacion de F.F.C.C.

En |as caceras se prevé una enmienda orgadnica del suelo con compost de clase || de origen vegetal y se la formacidn
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de una pradera de mezcla de semillas para césped tipo rdstica de bajo mantenimiento, leguminosas y gramineas,
aplicada con Hidrosiembra,

7.2.2 Pradera SUDS

El ambito de la futura implantacion de los SUDS (sistema urbano de drenaje sostenible) cuenta actualmente con
una pradera espontanea, alta, formada por inumeras especies herbaceas anuales y perennes, que se extiende en
una superficie practicamente plana. Esta pradera natural es de gran interés paisajistico en contraste con la
estructura arborea formada por las alienaciones de platanos de los ejes historicos.

Ademas de su calidad e interés paisajistico, la pradera tambien es de grande interés ambiental. Por un lado
representa per se una considerable superficie de infiltracion de las aguas pluviales (precipitacion directa e
indirecta), contribuyenda a la recarga de los acuiferos, y por otro, porque esta formada por una diversidad de
especies fundamentales para el equilibrio de los sistermas naturales y la vida silvestre, principalmente cuando se
trata de un entorno urbane, siendo el refugio de muchas especies de invertebrados, insectos, aves, etc. En este
ambito se preve |a construccion de balsas de laminacion para la infiltracion de las aguas pluviales que se recogen
de varios puntos del ambito de prayecto, seglin se especifica en el apartade de recogida de pluviales {SUDS).

En la naturalizacion de la pradera se propone utilizar una técnica de trasposicion de diasporas a partir de la
comunidad natural existente gue sirve de referencia, técnica ampliamente utilizada en paises como Alemania y
Suiza, De esta manera se puede incorporar especies espontaneas gue no se encuentran en el mercado y
disminuir las plantas domesticadas y de jardin que son las que mas facilmente se encuentran en venta.

Este metodo no afectaria al mantenimiento posterior, basado en tratamienteos ardinarios de |as praderas extensivas
en las que se tratan todas las plantas por igual, centrando las actuaciones en el control de siegas mas o menos
regulares y retirada de residuos vegetales.

Los resultados esperados son de gran interéds y podria aportar modelos para otras aplicaciones. Todo y que no se
realicen muchos trabajos de investigacion en este campo, las simples “puesta en comin” de la experiencia
disponible y la investigacion profundizada y bien seleccionada de la amplisima documentacian existente alrededor
del mundo, seria muy Otil para los proximes anos.

Se recomienda que |a siega de la pradera |a pueda realizar un rebafio de ovejas una vez cada seis (6) meses, Ademas
de garantizar cero () emisiones en COy, y de recuperar una imagen agricola-campestre del entorno, estos animales
no solo garantizan una siega selectiva de las plantas si no que las regeneran, aportan semillas de otras praderas
que enriquecen la composicion de |la comunidad vegetal, v afaden materia orgdnica al suelo.
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7.2.3  Playa de Vias

El proyecto preve la plantacian de gramineas y especies herbaceas y algunas arbustivas de pequefio porte, entre
las vias férreas. El punto de partida del concepto de plantacién entre vias esta en la misma vegetacion que coloniza
espontaneamente estos espacios. La idea es orientar el paisaje hacia un concepto mas ornamental y facil de
mantener, sin renunciar a las especies autdctonas.,

Fl marco de plantacion se ha definido a través de fractales, teniendo el numero 3 (modulos A - especies pequedas,
B- pequefias y medianas y C — medianas y grandes) como unidad generadora de la propuesta.

En general |a seleccidn de especies realizada se basa en las caracteristicas que se presuponen al tipo de suelo y de
base de plantacion sobre balasto, asi como al clima y a la vegetacién autoctona, con lo que se trata de una
plantacion con criterios de restauracion ecoldgica y estética naturalista singularizada por su bajas necesidades
hidricas y mantenimiento, precisando no obstante de un riego diferenciado hasta su enraizamiento y adaptacion
durante |os afios iniciales, asi como los cuidados necesarios, pequefios pero no inexistentes,

Se hace hincapié en la percepcion multiescalar del ambito. Asi, |a baja altura del jardin arbustivo y herbaceo de la
explanada ocupada por la playa de vias infrautilizadas permite recuperar la lectura de la gran escala del Paisaje del
Raso de la Estrella en su totalidad, dominada por el arbolado de gran porte, al mismao tiempa que proporciona una
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percepcion de detalle cercano con la estructura de la vegetacion de la pradera de los SUDS, que abarca variedades
de gedfitas, gramineas y herbaceas, y cuya veladura mitiga entre otros aspectos, |a presencia visual del espacio
actualmente destinado a aparcamiento, a lo que se afiaden otras especies que ofrecen interés en todas las
estaciones del afio.

7.2.4 Eje de conexion Casco Histérico y Plaza de los Coroneles

La propuesta prevé la formacion de una doble alineacion de drboles en el nuevo eje de conexidn entre el casco
historico de Aranjuez v |a plaza de los Coroneles. Estos arboles, que seran fresnos (Fraxinus angustifolio), debido a
su resistencia a las elevadas temperaturas de verano y la posicilidad que tienen en sobrevivir en terrenos humedos
o temporalmente encharcados, estan acompafiados por la vegetacion herbicea de |os SUDS.

Se prevé |a plantacion de 50 unidades de fresnos, de entre 25-30 cm de perimetro de tronco. Los drboles se
plantardn flechados v, al igual que los platanos, se plantaran al tresbolillo con una distancia aproximada de 7,2m
entre arboles y 4,51 entre alineacién de arboles, de modo a formar en pocos afios una estructura arbolada densa
y ohligando los arboles a desarrollarse en la vertical, al igual gue las alineaciones de platanos en os ejes histarices.

7.3 DEFINICION DE LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS EN EL
AMBITO

7.3.1 Recogida de pluviales — Drenaje sostenible {SUDS)

El Plan General propone un sisterna de drenaje sostenible, que aborda el problema de la gestion del agua de
escorrentia desde diferentes perspectivas:

La CANTIDAD de agua a evacuar, |a CALIDAD de esta agua y la INTEGRACION EN EL ENTORNO de las infraestructuras
de drenaje, creando y manteniendo nuevos y mejores espacios para la ciudadania y también para la naturaleza,
favoreciendo la biodiversidad y mejorando finalmente la calidad de vida en entorno urbano.

e CANTIDAD:
Respecto a la Cantidad de agua, el objetivo de disefio debe ser siempre intentar reducir los caudales de aportacion
de escorrentia en el ambito considerado, procurando limitar las areas impermeabilizadas e incorporando areas
permeables adyacentes que faciliten la infiltracidn de agua.

También se debe intentar que |os espacios permeables se encuentren repartidos en todo el recorrido del agua,
preferentemente aguas arriba, para evitar gue |os caudales de agua se acumulen al final del trayecto, generando
grades volimenes que demanden grandes necesidades de espacio para |a gestion sostenible del agua.

o CALIDAD
Respecto a la Calidad del agua, el objetivo de disefio debe ser siempre intentar reducir los contaminantes que
contienen la escorrentia de pavimentos urbanos antes de su devolucion al Medio, para que el agua vertida tenga
los niveles adecuados segun la normativa medioambiental de aplicacion.

# |NTEGRACION EN EL ENTORND
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Respecto a la Integracion con el entorno, el objetivo de disefio debe ser siempre intentar que los espacios
permeables para la gestién tanto de la Cantidad como de la Calidad del agua sean espacios que mejoren la calidad
del espacio urbane resultante, tanto para sus ciudadanos come para la biediversidad de Rlora y fauna del entorno.

Generalmente se consigue vegetando |os espacios para al drenaje, con las especies adecuadas, que consiguen
realizar una fito-depuracion de la escorrentia (mejora de |a Calidad) para su posterior infiltracion en el terreno
(mejora de |a Cantidad) v retorno al Medio, a la vez que agortan confort visual y confort higrotérmico del espacio
y favorecen la biodiversidad.

La primera estrategia de disefio serd contemgplar la gestion sostenible de todas las escorrentias generadas por las
superficies del ambito, permeatles o no y ademas de las aguas de drenaje del pavimento del futuro parking de
Adif.

Para ello se disefia un sistema que tenga un gunto final de laminacién e infiltracion de la suma de todos |os caudales
de aportacién del agua de |luvia del ambito y unos dispositives de transporte e infillracién capaces de conducir las
escorrentias de las distintas dreas hasta el punto final de gestién,

EL LEGAMAR DEL RASO DE LA ESTRELLA

Recordandeo el pasado y reconcciendo las peculiaridades edafoclimaticas de las llanuras de terrencs de origen
aluvial, originalmente pantanosos y cenagosos que configuran el entorno del Palacio de Aranjuez y gue son
receptoras de ias aguas de crecida del Tajo v también de |a recogida de |as escorrentias del lugar en episodios de
lluvia, se disefia un dispositivo de laminacion e infiltracion que configura un paisaje reconecible en la memeoria del
lugar, poniéndolo en valor y educando en la conciencia de preserva medicambiental de [a gestion sostenible del
agua.

El nuevo legamar propuesto esta compuesto por balsas de laminacién e infiltracidn conectadas entre ellas a una
misma cota de inundacidn para permitir el trasvase de aguas entre ellas y mejorar la eficiencia del dispositivo. A
cada una de |as balsas llegan sendas zanjas drenantes que vierten |as escorrentias de agua de lluvia transportadas
desde los puntos de recogida en las diferentes zonas previstas,

La definicion geométrica de las balsas es troncoconica, con planta en circunferencia, para armonizar con el resto
del proyecto, donde el circulo es también la base para la ordenacion de las plantaciones vegetales propuestas.

BALSAS DE LAMINACION E INFILTRACION:
Se configuran balsas de diferentes tamafios, en funcion de los caudales de aportacién a cada una de ellas,

Las balsas de laminacion e infiltracion que configuran el nuevo legamar del Raso de la Estrella tienen diferentes
alturas, siendo la mayor de 2m de grofundidad, cota donde se prevé que pueda aflorar eventualmente el nivel
freatico de la zona.

Las balsas se resuelven constructivamente comoun lecho de arena de 20cm en su base y conuna cantidad variable,
segun cada balsa, de pozos de infiltracion, de igual configuracion y tamafio que ayudan a |a infiltracion en el terreno.

POZOS DE INFILTRACION

Los pozos de infiltracion se resuelven geaomeétricamente mediante cilindros de 2m de diametro {(A=3,14m2) y 2m
de profundidad, contando |a capa de arena pasante superior,
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En cada una de las balsas existe un numero distinto de pozos que se ordenan de manera fractal, a modoy semejanza
del patron de plantacion del proyecto.
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7.2.2 Abastecimiento de agua y riego

La conexion con |a red de agua existente estad prevista en la Plaza de los Coroneles donde, después de entrar en el
ambito del Plan Especial se divide. Una salida llega al nueva contador y se distribuye para el sistema de riega y el
otro sigue para alimentar las nuevas fuentes previstas.

Respecto al sistema de riego propuesto, aungue en este proyecto se propanen especies de plantas con bajas
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necesidades hidricas, es importante prever una red de riego v otra de bocas de riego, que facilite las tareas de
mantenimiento del material vegetal de nueva plantacion. Se preve la instalacion de un sistema automatico,
controlado con programadores autdnomos tipo TBOS que facilitan la implantacion de la red propuesta, evitando
excavaciones e instalacion de cableado en una superficie muy grande, ademas de abaratar el precio de instalacién.

La red de riego propuesta preve el uso de agua potable, a través de un nueve cantadar, especifico per el riegao, con
caudal igual o superior a 10 m* / h que alimentara |a red primaria y las bocas de riego.

La red de riego primaria se distribuye a través de tuberia de PEBD &2 90 mm, de modo a proporcionar agua a los 14
sectores previstos, en los cuales 1 se utiliza de goteros, 5 de aspersion v 8 de rotators para el riego directo.
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7.3.3 Red eléctrica y alumbrado publico

Respecto a la red eléctrica propuesta, el sistema parte de un nuevo centro de transformacian en el Paseo de Toledo

e
j hasta el cuadro eléctrico dentro del ambito desde donde se distribuye por diferentes lineas eléctricas.
5 ____..-l""
e La iluminacidn prevista sigue los caminos peatonales del proyecto, acompafiando los ejes definidos en la geometria.

En el EJE 1 existen dos lineas eléctricas, una para la alimentacién de las luminarias encastadas en el suelo y otra

para las luminarias poste.
En el EJE 2 se propone apenas una linea eléctrica, llevando energia para las luminarias poste previstas.
Ya en el EJE 3 |a previsidn es de dos lineas, una de cada lado del caming, asi como las luminarias poste propuestas.

T — Ademas de los ejes, estan previstas luminarias balizas de 1m de altura distribuidas en toda la playa de vias y una
red de alumbrados gque provee energia para ese sistema,
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8 PLAN DE ETAPAS, CALENDARIO Y COSTE ECONOMICO

El Plan sera realizado en una etapa unica, en un pericde de 4 afos,

La evaluacion del coste econdmico de del plan se basa en dos factores: la valoracion de |os costes de expropiacion,
y la disponibilidad de la administracion para asumir el coste de la ejecucion del plan.

En referencia a |os costes de expropiacion se han utilizado |os valores calculados por el consistorio,

El valor de expropiacidn considerando el suelo como rural, puesto que no esta urbanizado, se situaria entre |os 8E
v los 14€, se calcula un valor de expropiacion conuna media de 11€/m?2.

Este valor sera de aplicacion para la expropiacion de las 3 fincas que se identifican en el plano de estructura de (a
propiedad como fincas privadas.

El valor econtmico estimado para |a expropiacion es de 338.492,00 euros y se refiere solo a los costes expropiacion
de las parcelas privadas necesarias para la ejecucitn del proyecto. Estas parcelas se concretan en:

SUPEFICIE DE SUPERFICIE VALOR EXPROFIACION

R MCIAL CATAS
ERRTRNCIA CATASTION. SUELO (m2s) CONSTRUIDA {m2e] €
75215902 VvK43T7 25000184 21.168 mis mie 232.338,9{]{
TEZ1503VEAITZS0001YA 4871 mis 1736 mie 54.681,00 €
T521804VEA37 250001 GA 4:633 mis 1673 mie 0586300 €
TOTAL 30.772 m2s 3.409 m2e 338.492,00 €

En referencia a la disponibilidad de la administracion para asumir el coste de ejecucion del plan, nos remitiremos a
la resolucion afirmativa de |a ayuda solicitada para |2 ejecucion del proyecto de urbanizacion, dentro de los Planes
de sostenibilidad Turistica 2021, que contempla dentro del presupuesto una parte destinada a [a exprogiacion de
suelos privados, que posibiliten la ejecucion de la urbanizacion.

Asimismo, para el inicio de su urbanizacion y ocupacion por parte del Consistorio, serd necesario un acuerdo entre
las administraciones publicas para establecer la ocupacion y future mantenimiento de las dreas de oroyecto dentro
de los suelos publicos de ADIF.
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LA FASE DE CONSTRUCCION

10.1 Medidas de proteccion ambiental

Identificados los principales impactos ambientales potenciales asociados al desarrollo del Plan, se detallan a
continuacion las medidas de proteccion ambiental que se proponen en el desarrollo del mismo plan, que
garantizaran su adecuacién ambiental. Sélo se proponen medidas de proteccidn para aguellos efectos que se

consideran negativos. Medidas de proteccion directamente relacionadas con los impactos previstos:

Impactos potenciales Medidas de proteccion ambiental

NIVEL DE RELEVANCIA ALTO

NIVEL DE RELEVANCIA MEDIO

Afectacion a la zona de red
Matura 2000 durante el
desarrollo de las obras
derivadas del Plan

Se tendra especial cuidado en afadir las medidas
especificadas en el apartado 6.2. Medidas para la fase de
obras, que permitiran afectar el minimo posible al espacio
de Red Natura 2000.

Se asegurara gue no se realizan vertidos de liguidos
contaminantes en el propio ambito ni en las
inmediaciones de este durante la fase de obras.

Afectacion al Olmo del camino
a la Estacion durante la fase de
obras o por el desarrollo del
plan

La ubicacion de los posibles residuos y materiales de obra
se ubicara lejos del Olmo.

El paso de maquinaria pesada se restringira, en la medida
de lo posible, en las inmediaciones del Olmo.

Se asegurara que no se realizan vertidos de liquidos
contaminantes en el entorno del Olmo

Se extraera el minimo de tierra posible de las
inmediaciones del Olmo.

Impermeabilizacion de suelos,
alteracion de la topografia y
movimientos de tierras.

Miveles de ruido altos por las
infraestructuras ferroviarias

Se optara, para los caminos a reformar y los de nueva
creacion, por materiales porosos que permitan el filtrado
del agua de lluvia

Se minimizara le pérdida de suelo creando una cubierta
vegetal en todas las zonas donde se realicen actuaciones
que alteren la ya existente.

Las zonas pavimentadas exteriores no destinadas al
transito rodado deben también facilitar el filtrado del
agua de lluvia a partir de pavimentos porosos, habilitando
de creerse necesario franjas de infiltracion. Se
maximizara el uso de sistemas de drenaje sostenible que
permitan una mejor gestion de las aguas pluviales.

Los movimientos de tierras no tendrian que modificar en
ningun punto la cota natural del terreno mas de 5 metros,
tanto en caso de desmonte como de terraplenado, v no
implicaran, en ningun caso, la alteracion de la escorrentia
superficial.

Se deberan revisar los niveles aclsticos de las vias de
ferrocarril existentes y su afectacion en el ambito

La vegetacion adicional a plantar en los caminos actuara
como barrera sonora frente a las emisiones de ruido
provenientes del paso de los ferrocarriles. Debe asi
asegurarse su conservacion, asi como su rapido
crecimiento tras su siembra.
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10.2 Medidas generales de proteccion durante |la fase de

Impactos potenciales Medidas de proteccion ambiental obras del proyecto de urbanizacion

NIVEL DE RELEVANCIA BAJO « Gestion de tierras:

Alteracion del régimen de
escorrentia.

La practica no modificacion de los taludes asegura que el
impacto sobre el regimen de escorrentia sea minimo. Aun
asi, se debera poner especial énfasis en mantener la
orografia tras la fase de obras y la construccion de los
nuevos caminos.

Afectacién al estado
cuantitativo y cualitativo de las
masas de agua subterraneas.

Se realizara un control de la maguinaria a utilizar durante
la fase de obras que asegure que no se realizan vertidos
incontrolados que puedan afectar a las aguas
subterraneas.

Degradacion de los habitats
cercanos al Plan Especial.

Con las medidas aplicadas para asegurar la no afectacion
del espacio Natura 2000 ubicado al Norte del ambito se
considera que se asegura también la no afectacion de los
habitats de interés comunitario cercanos.

Fragmentacion de los ejes de
coneclividad territorial.

Siendo el Tajo el eje de conectividad territorial que se
podria ver afectado, se considera que las medidas
propuestas para no afectar al espacio Natura 2000 que lo
incorpora son suficientes para mantener también su
funcion de conector territorial

Incremento del riesgo de
exposicion de la poblacion al
transporte de mercaderias
peligrosas.

El desarrollo del Plan Especial tendra en consideracion la
posible necesidad de evacuacion del parque,
estableciendo salidas amplias de este y en diferentes
direcciones, siempre que en efecto se establezcan
perimetros de muros o vallas que delimiten el espacio.

Cambio Climatico

Financiado par
la Unién Europea
Mot GrnertionEL

e B

El Plan Especial permitira que Aranjuez tenga una nueva
y amplia zona verde, focalizada en los dos paseos que
uniran el Palacio Real con la Estacion y la parte Norte de
la ciudad. Es importante que esta zona verde ayude, en la
medida de lo posible, a luchar contra los efectos del
cambio climatico, generando el maxime nlimero de
sombras ya sea por la plantacion de arboles que
proporcionen sombra durante los meses de maxima calor,
como por la presencia de edificaciones que permitan estas
sombras, creando diferentes espacios en la misma zona
verde Con el fin de minimizar el uso de nuevos materiales
y reducir la huella de carbono de la actuacion, se
priorizara la reutilizacion de estructuras y materiales
existente en el sector.

Plan do Recuparacian;
Transtarmacian
W ¥ Rusillencia

Comunldsd

E

ia

« Minimizar el volumen de tierra movido

» Evitar el movimiento de tierra innecesario

* En la obra, planificar la actividad relacionada con los movimientos de tierra con anterioridad
+ Almacenar correctamente las tierras, ya sean residuos o como materia primera

= Reutilizar y compensar las tierras excavados de |a propia obra

- Considerar las posibles aplicaciones y destinos de las tierras sobrantes en funcién de sus caracteristicas y priorizar
su reutilizacion en zonas proximas.

« kI sobrante de tierra excavada se puede emplear en rellenos de jardineras, jardines, para la creacion de
maonticulos con finalidad paisajistica, como material de rellenos en la construccian de viales, etc.

= Recuperar la tierra vegetal (primera capa del terreno puede ser de alta calidad) de toda la superficie afectada por
movimientos de tierra y reutilizaria en la medida de lo posible en la misma propia parcela.

« Otros

= Contratar IJI‘D"I.FCEdCII‘ES que se respunsal:ili:en de la EEStfﬂn del material de embala]a con el que empacan sus
productos.

* Priorizar la conservacion y realizacion de materiales y estructuras existentes en el ambito.

» Disefiar elementos constructivas incorporandeo criterios de deconstruccion: montaje en seco, facilidad del
desmontaje, uniones mecanicas, etc.

- Prever espacios para almacén y contenedores separados de materiales reciclables y/o reutilizables durante |a fase
de obras

= No incinerar los posibles residuos generados durante la fase de obras

« Mo derramar sustancias contaminantes en las redes de alcantarillado

Tossanmy i P’ S § | e
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11 JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

1%-2 Justificacion adaptacién al cambio climatico e

impacto ambiental

La propuesta no solamente minimiza su propio impacto ambiental como contribuye en diversos aspectos para la
mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

El hecho de gue se conecten peatonalmente los edificios de la Estacidn y el Palacio, potencia el establecimiento de
toda una estrategia de movilidad sostenible en el municipio, ya que |los actuales desplazamientos en automovil de
residentes por motivos laborales se veran reducidos, asl como potenciado el uso turistico del ferrocarril, que
conectara agilmente el Monasterio de El Escorial, el Palacio Real de Madrid v el Palacio Real de Aranjuez, con la
linea C-3 de Cercanias a través de las paradas de El Escorial, Sol y Aranjuez respectivamente, con frecuencias medias
de veinte minutos.

Con respecto al paisajismo, como ya mencionado anteriormente, la seleccidn de especies realizada se basa, entre
otras cosas, en el clima y a la vegetacién autdctona, con lo que se trata de una plantacion con criterios de
restauracién ecolégica con bajas necesidades hidricas y mantenimiento.

La recomposicion, continuidad del arbolado y creacidn del nuevo camino protegido de la insolacién por especies
arboreas en sus dos lados, ademas de crear condiciones para que el recorrido sea realizado por |os peatones de
manera comoda, trae los inumeros beneficios del aumento de la arborizacion. La mejora de |a calidad del aire
absorbiendo CO2, su funcion como filtro para contaminantes urbanos y particulas finas, el aumento de la
biodiversidad v control de las altas temperaturas en verano, estan entre los beneficios del incremento de la
arborizacion |levando a una ciudad ambientalmente mas sostenible,

El plan especial propone un planteamiento sostenible del ciclo del agua, que al contrario del los sistemas
tradicionales, no aumenta |a cantidad de areas impermeables y devuelve el agua a los acuiferos sin obligar su
tratamiento en grandes depuradoras.

El sistema de drenaje sostenible previsto posibilita, sin necesidad de consumo energetico, el drenaje, el transporte
y el tratamiento del agua, mejorando su calidad, y su reuso en el riego antes de devolverla al medio, siendo vital
para el ecossisterna, tanto a nivel global cuanto a nivel urbano.

Otro punto importante es el tratamiento dado a la edificacion industrial que interrumpe la continuidade del Pasec
las Guardias Walonas.

La construccidn, que en la propuesta se queda totalmente integrada al eje de conexion entre estacion v palacio
real, posee en su cubierta amianto, un residup toxico. Como esta prevista |a remocion de tal cubierta, se afiade una
etapa delicada en la ejecucion del Plan Especial, una vez que demanda la correcta gestién de los residuos.

Por otro lado se antecipa la solucién de un problema gue ya esta instalade. Como el amianto es extremadamente
peligroso al llegar al final de su vida util y |a edificacion esta abandonada, la remocién inmediata de |a cubierta se
hace fundamental,

48 I A ilosi@aguidos.com. wwwaiidos.com

11.2 Analisis impacto sobre la igualdad de género,

adolescentes y familia

E!l Plan Especial reconoce, respecta e incluye |a perspectiva de género, de |os nifios v de gente mayor al preocuparse
esencialmente con las cuestiones de movilidad, seguridad y del desarrollo de diversos tipos de actividades ademas
de las puramente funcionales.

Como se ha explicado anteriormente, el punto de partida del Plan es crear una nueva conexion peatonal entre |a
estacién v todo el ambito del Palacio de Aranjuez, Esa conexidn, pensada desde el punto de vista de |a accesibilidad
universal, promueve la separacion entre vehiculos motorizados y peatones aumentando la seguridad de las
personas, minimizando los espacios de movilidad compartida, ademas de crear un recorrido cémedo, sin ruido,
polucion y con diversos puntos de interés.

Ademas del aumento de |a seguridad promovido por la progia segaracion entre peatones y coches, el tratamiento
dado al ambito, con iluminacidén publica de calidad, perspectivas amplias donde se puede visualizar el camino a ser
seguido v fa vitalidad que debe ser alcanzada con la implementacion del Plan, incrementa mucho |a sensacién de
seguridad percibida en el drea de actuacian,

Asi, el recorrido y demas sectores del proyecte podra ser percibide y vivenciado con tranguilidad, para que las
actividades propuestas y espontaneas, que 13 intervencion visa permitir, puedan ser realizadas respectando el
puntos de vista v la percepcion individual del espacio de los diferentes grupos de personas (mujeres, hombres,
nifos, adolescentes, gente mayor...).

Otro punto impertante es el desarrollo de las actividades de cuidado, que se dan mavyoritariamente en el interior
domeéstico que también serdn posibilitadas y facilitadas con la intervencian,

11.3 Justificacion conservacién patrimonio cultural vy

natural

Con |a reconversion del grande espacio degradado entre la estacion y el palacio, la valorizacion del patrimonio
histdrico existente ocurre de manera automatica. Actualmente el ambite de la actuacion genera un impacto muy
negativo, tanto desde el punto de vista de los usuarios que vienen de |a estacion, cuanto de los visitantes que estan
en los alrededores v jardines del palacio. En realidad, el area de la actuacion esta en primer plano, componiendo
con el palacio el escenario desde el principal punto de llegada a la ciudad, la estacion.

La reconstitucion del trazado de Sabatini, con su pentadente arbolado y consecuentemente la continuidad del
Paseo las Guardias Walonas hasta la estacion, regenera lo que es originalmente el mas importante acceso a la
edificacidn y devuelve la importancia de |a fachada princigal del palacio.

Ademas, el arbolado del Paseo, también un gatrimonio histérico, serd reconstituide conduciendo la mirada y
creando un marco verde, de los usuarios que vienen desde el tren, enfatizando la edificacion del palacio.

La nueva conexion propuesta entre el Paseo de Toledo v la Plaza de los Coroneles esta alineada con la posicién del
puente de acceso al drea en el siglo XVIII (Puente Verde), esto hace gue s tramites para su recuperacion sea
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